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Die Grossbaustelle, die Holligen urban macht

Warmbiéchli-Areal Nachhaltig, gunstig, urban: Die Siedlung, die derzeit auf dem Berner Warmbachli-Areal entsteht,
ist ein absolutes Wunschkind der Berner Wohnbaupolitik. Ein Augenschein.
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Grossbaustelle Warmbéachli-Areal: Industrie-Brache und die ehemalige Tobler-Halle werden

Schritt fir Schritt zur modernen Siedlung. Foto: Nicole Philipp

Benjamin Bitoun

Auf den ersten Blick scheint die
Grossbaustelle auf dem Warm-
bichli-Areal wie jede andere.
Bauteile und Holzpfosten liegen
herum. Dort, wo vor zwei Jahren
noch ein riesiges Loch in der Bra-
che der ehemaligen Kehrichtver-
brennungsanlage klaffte, tiirmen
sich Berge an aufgeschiitteter
Erde. Und aus dem Rohbau
gegeniiber ertont das Kreischen
einer Betonfrise.

Bei genauerem Hinsehen ent-
puppt sich die Baustelle jedoch
als eine Art Bern Miniature. Denn
beim Rohbau handelt es sich um
das Betongerippe des ehemali-
gen Lagerhauses der Bernischen
Chocolat Tobler, das nun umge-
baut wird. Und bei der aufge-
tlirmten Erde um 40’000 Quad-
ratmeter Aushub von der Bau-
stelle des neuen Insel-
Bettenhochhauses.

«Eine Berner Win-Win-Situ-
ation», sagt Martin Zulauf, der
iiber das Areal fiihrt. Er ist Pra-
sident der Infrastrukturgenos-
senschaft Holliger (ISGH), in der
alle sechs gemeinniitzige Wohn-
bautriger vertreten sind. Person-
lich ist er jedoch mit keiner der
Genossenschaften verbunden.

Durch sein Gewicht habe der
Insel-Aushub den Boden genii-
gend verdichtet, so dass zwei der
sechs Gebdude darauf errichtet
werden konnten, sagt Zulauf. Zu-
dem werde ein Teil davon ver-
wendet, um das Loch auf dem
unteren Teil der Brache aufzu-
schiitten bis unter das Mauer-
stiick, wohin der temporar ver-
setzte Stadtbach an seinen ange-
stammten Platz riickverlegt
werde.

Gebaut wird auf dem Warm-
bachli-Areal etappenweise. Wah-
rend die Wohnbaugenossen-
schaft Warmbdichli als erste
letzten Herbst mit den Umbau-
arbeiten am ehemaligen Lager-
haus begann, wird das Sieger-
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Grosshauprojekte in Holligen
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projekt der Eisenbahner-Bauge-
nossenschaft erstim kommenden
Herbst ausgewdhlt. Ebenfalls
noch diesen Herbst werden die
Genossenschaften Fambau und
Briinnen Eichholz mit ihren Bau-
projekten beginnen, im Herbst
2021, Anfang 2022 und Anfang
2023 erfolgt der Baustart der
Baugenossenschaft Aare und der
Npg AG.

Beeindruckende Raumhohe

Martin Zulauf fiihrt in die ehe-
malige Lagerhalle, durch die
kiinftigen Gewerbeflichen im
Erdgeschoss und die Gemein-
schaftsrdiume im ersten Stock.
Mit einer Hohe von fiinf Metern
und den massiven Pfeilern erin-
nern sie an das Mittelschiff einer
Kathedrale. Und auch in den da-
riiber liegenden Mietwohnungen
wird die Hohe der Riume iiber-
durchschnittlich sein, sagt Mar-
tin Zulauf.
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Wie die Gemeinschaftsraume ge-
nau gestaltet werden, dariiber
entscheidet dereinst ein Sied-
lungsverein, in dem sich Miete-
rinnen und Mieter aus allen
sechs Wohngebduden engagie-
ren konnen. «Das Gleiche gilt
grosstenteils auf fiir den Innen-
hof und die restliche Umgebung
der Siedlung», so Zulauf. Dies
entspreche der neuen Doktrin
der Stadt Bern, nach welcher bei
der Ausgestaltung neuer Sied-
lungen den Mietern moglichst
viel Mitspracherecht eingeraumt
werden soll.

Uniiblich ist auch der ange-
strebte Wohnungsmix: 67 Woh-
nungen sind im Gebdude ge-
plant, bei acht davon handelt es
sich um Grosswohnungen mit
8 bis 15 Zimmern fiir Wohnge-
meinschaften.

Gebaut wiirden aber auch vie-
le Kleinwohnungen mit Kochni-
schen, die sich dann grossziigi-

ge Gemeinschaftsraume teilen,
sagt Zulauf. Als «Clusterwoh-
nungen» werden sie bezeichnet.
«Das Konzept ist vergleichbar
mit dem der Uberbauung Kalk-
breite in Ziirich», sagt Zulauf.
Das Konzept scheint anzukom-
men: Die Wohnbaugenossen-
schaft Warmbachli habe samtli-
che Wohnungen bereits vermie-
ten konnen, so der Berner
Architekt.

4,5 Zimmer fiir 1750 Franken

Ebenfalls in der Bauordnung
vorgegeben ist Abgabe der Woh-
nungen zu Kostenmiete. Im Bau-
rechtsvertrag mit Immobilien
Stadt Bern, der Eigentiimerin des
Landes, wurden Maximalmieten
festgelegt. Angestrebt werde ein
Betrag von rund 220 Franken pro
Quadratmeter, sagt Zulauf. «Da-
mit kostet eine durchschnittliche
4.5-Zimmerwohnung rund 1750
Franken.»

Stadtbach gibt den Takt vor

Wieder draussen, liduft Martin
Zulauf voraus auf den unteren
Teil der Brache, wo die Genos-
senschaften Fambau und Briin-
nen- Eichholz 120 gemeinniitzi-
ge Wohnungen, ein Doppel-Kin-
dergarten, ein Quartierladen und
ein Café mit Bezug zum Platz
bauen werden. Dafiir muss je-
doch zunichst das Niveau ange-
hoben werden - «auch, damit der
Stadtbach wieder an seiner na-
tirlichen Stelle fliessen kann»,
sagt Zulauf.

Und fiir einmal ist es mit dem
Stadtbach wieder ein Stiick Bern,
der das Warmbachli-Areal pragt.
Weil der Bach ndmlich das Kiihl-
wasser der Eisbahn Weyer-
mannshaus abfiihrt, kann er nur
wahrend der von April bis Ende
August 2021 trockengelegt wer-
den. Diese Zeit muss reichen, um
die Baufelder aufzuschiitten und
den Bach umzuhidngen - sonst
bleibt das beliebte Weyerli im
nichsten Jahr eisfrei.

Zwei Uberbauungen,

die Holligen verandern werden

Zahlreiche Baustellen auf dem
Inselareal, dazu grosse Wohn-
bauprojekte auf dem Meinen-
Areal, an der Mutachstrasse und
dem Warmbachli-Areal: Der Ber-
ner Stadtteil Mattenhof-Weis-
senbiihl wird sich in den kom-
menden Jahren stark entwickeln.
Besonders das Holligen-Quartier
wird von seinem Industriecha-
rakter einbiissen. Dafiir wird es
urbaner, moderner — und dich-
ter besiedelt.

Wohl am weitesten fortge-
schritten ist das Bauprojekt Hue-
bergass an der Mutachstrasse.
Hier entstehen 100 preisgiinsti-
ge Genossenschaftswohnungen
und ein neuer Stadtpark, der sich
stadtauswarts nach dem Lory-
und dem angrenzenden Fuss-
ballplatz entlang der Schloss-
strasse befinden wird. Bezugs-
termin ist im kommenden
Friithling. Der — quersubventio-
nierte — Preis fiir eine 5,5-Zim-
mer-Familienwohnung: rekord-
verddchtige 1100 Franken plus
Nebenkosten. Eine normale
4,5-Zimmer-Wohnung Kkostet
1450 Franken.

Ermoglicht werden die tiefen
Mieten in erster Linie durch die
Wohnbaupolitik der rot-griin ge-
prigten Stadtregierung. So hat
die Stadt auch bei der Mutach-
strasse das Land der Wohnbau-
genossenschaft zu einem nied-
rigen Baurechtszins zur Verfii-
gung gestellt — unter der Auflage,
dass die Wohnungen in Kosten-
miete vermietet werden miissen.
In diesem Fall wurde im Bau-
rechtsvertrag ein Maximalbetrag
von 187 Franken pro Quadratme-
ter festgeschrieben.

Das Bauvorhaben an der Mu-
tachstrasse hat mittlerweile das
um Jahre friiher an den Start ge-
gangene Bauprojekt Holliger
iiberholt. Die Uberbauung ist we-
niger komplex, wie die Berner
Stadtplanerin Jeanette Beck er-

klart. Anders als auf der Gross-
baustelle auf dem Areal der ehe-
maligen Kehrichtverbrennungs-
anlage, wo sechs Tragerschaften
auf verschiedenen Baufeldern
356 Wohnungen fiir rund 1000
Menschen bauen, steht hinter der
Uberbauung an der Mutachstras-
se nur eine: die vom Baukonzern
Halter gegriindete, unabhingige
Wohnbaugenossenschaft (WBG)
«Wir sind Stadtgarten».

Dagegen hatte die Uberbau-
ung an der Mutachstrasse die
grosste Hiirde der Planerin zu-
folge noch vor Planungsbe-
ginn zu liberwinden: namlich zu
erreichen, «dass dort, wo Fami-
liengdrten und griine Wiese wa-
ren, liberhaupt Bauland einge-
zont werden kann». Erst mit der
Revision des Raumplanungsge-
setzes von 2014 habe ein Para-
digmenwechsel im Sinn einer
Akzeptanz gegeniiber der bauli-
chen Verdichtung in urbanen
Rdaumen stattgefunden.

Holliger und Mutachstrasse:
«Beide Wohnsiedlungen werden
prigend sein fiir den Stadtteil
I1I», sagt Jeanette Beck. Dieser sei
mit iiber 30’000 Einwohnern der
zweitgrosste Stadtteil in Bern,
biete aber gleichzeitig Platz fiir
iiber 53000 Beschiftigte. Die
beiden Uberbauungen wiirden
dabei helfen, dieses Ungleichge-
wicht zu verringern.

Als positives Beispiel, wo dies
bereits gelungen sei, nennt die
Planerin das Mattenhof-Quartier
mit dem Eigerplatz, wo wieder
mehr Menschen wohnen wiir-
den. «In der Folge hat sich gera-
de die Ecke um die Brasserie
Eiger sehr positiv entwickelt», so
Jeannette Beck. An Stelle einer
«leeren Biirowiiste» finde man
nun auch ausserhalb der Arbeits-
zeiten ein belebtes, urbaneres
Quartier vor.

Benjamin Bitoun

Buslinie 12 endet kiinftig vor neuer Siedlung

Die Siedlung Holliger auf dem
Warmbéchli-Areal soll punkto
Nachhaltigkeit vorbildlich werden.
Sie wird nach den Normen der
2000-Watt-Gesellschaft gestaltet.
Zudem kommen auf eine Woh-
nung 0.5 Parkplatze. Um die
Mobilitat der Mieter zu gewahrleis-
ten, wird deshalb die Buslinie 12
entsprechend verlangert. Das
teilten die Verkehrsdirektion und
stadtischen Betriebe Bernmobil

und der Energie Wasser Bern
(EWB) mit. Statt am Knoten
Friedblhlstrasse/Freiburgstrasse
endet die Buslinie ab 2022 an der
Schenkstrasse. Die Bauarbeiten
fur die Verlangerung beginnen
Mitte August. Die bisherige End-
station «Holligen» wird in «<Anna
Seiler Haus» umbenannt. Die
neue Endstation «Holligen» ent-
steht nach dem Knoten Freiburg-
strasse/Warmbaéchliweg. (bit/sda)

ANZEIGE

Trophden-Jagd bleibt erlaubt

Fiir 242 Franken diirfen ausldndische Trophaen-Jager
in der Schweiz einen seltenen Birkhahn schiessen.

Stoppen wir
diesen Irrsinn!
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